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1 Uppdragsbeskrivning
1.1 Viérderingsobjekt

Virderingsobjektet utgdrs av den elektriska anléggningen som anviinds med stéd av Eklors Krafts nitkoncession
for omrade med anliggningsnummer 1892 lo, fastigheterna Ekfors 3:1, Ekfors 4:1, Ekfors 5:1, Puostijirven
Alapii 8:6, Puostijiirven Alap#id 8:10, Puostijirven Alapid 8:16, Matarengi 24:35 och Matarengi 28:6 samtliga
beliigna 1 Overtorned kommun, samt ledningsiitlerna med beteckningarna 25-F1987-118.1, 25-F1988-347.1 och
25-F1988-347.2. '

1.2 Uppdragsgivare

Wistrand advokatbyrd genom Jérgen Larsson.

1.3 Syfte

Virderingen syftar till att bedéma marknadsviirdet f6r virderingsobjektet, I virdeutlitandet redovisas dels ett
viirde for hela viirderingsobjektet, dels ett viirde {8r den elektriska anliggningen (viirderingsobjektet exklusive
fastigheter). Aven en beddmning av koncessionens betydelse 5 marknadsviirdet redovisas i viirdeutlatandet.

Med marknadsviirde avses det mest sannolika priset vid en normal fSrsiilining pa den éppna marknaden vid en
viss angiven virdetidpunkt. Marknadsviirdet kan inte bestimmas utan endast beddmas.

1.4 Vardetidpunkt

Viirdetidpunkten for virderingen ér maj 2011,

1.5 Ansvarsfragor
Svefa iklader sig ej ansvar for oriktiga viirdebeddmningar orsakade av atl av uppdragsgivaren limnade
sakuppgifter, som lagts till grund {6r viirdebeddmningen, dr oriktiga eller ofullstindiga.

Beskrivning av clanliggning och fastigheler syftar endast till att ge en dversiktlig information av viirderingsob-
jektet, Besikiningen/inventeringen har ingen sjiilvstindig betydelse utan syftar endast till att ge underlag for
marknadsvirdebedémningen. Den innebir exempelvis ingen funktionskontroll av elanliggning,
kraftverksanlaggningar, byggnadskonstruklioner, befintlig utrustning eller fast inredning, Se dven bifogade
allminna villkor for fastighetsvirderingar.

Fér uppdraget géller bilagda "Allminna villkor f6r viirdeutlitande". De allmiinna villkoren har ularbetats
gemensamt av de ledande virderingsforetagen pa den svenska marknaden och tilldmpas alltid av dessa [Sretag
om inte annat sirskilt anges i det enskilda fallet. De allminna villkoren dterger viirderingsbranschens uppfaitning
om ¢tt viirderingsutltlandes generella begrinsning,

De allméinna villkoren anger begrinsningar i virdeutlitandets omfattning, fSrutsittmingar for virdeutlatandet vad
giiller datafangst och tillférlitlighet, hur miljdaspekter beaktas, besiktningens [unktion, hur virderingsobjektets
tekniska skick beaktas, viirderarens ansvar, virdeutlitandets aktualitet, hur redovisade bedémningar av framtida
hiindelser och férutsiittningar ska tolkas samt hur viirdeutldtandet far anvéndas,

De allminna villkoren'giller i alla delar for savil av ASPECT auktoriserad fastighetsviirderare som for icke
aukloriserade viirderare.
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Nagra fullstindiga uppgifter om niitdgarens kostnader och intikter eller elanldggningens alder, skick och
ingaende komponenter har inte kunnat erhillas frin nitigaren eller tvngsforvaltaren. Uppgifter giillande
kostnader, intiikter, alder, skick och ingiende komponenter har déirfor bedomts utifran de uppgifler som har
kunnat inhiimtas saml utifran statistik och erfarenhelt.

1.6 Viarderingsunderlag
Foljande offentliga killor har anviints:
e  Fastighetsrcgistret.,
e  Fastighetstaxeringsregistret.
e Kartor och flygloton. )
e Ansdkan om inldsen av elektrisk anliggning, 2011-01-11.
e Ansokan om niitkoncession [6r omrade, 2007-02-09, Dnr 7333-00-4365.
o Sammanstillning lokalnilen 2005-2009: Resultatrikning.
e Handbok arsrapporter, Energimarknadsinspektionen (2010).

2 Ersattningsregler

Enligt lagen (2004:875) om sérskild forvaltning av vissa elektriska anliggningar | kap. 5 § fir staten 18sa en
anliiggning frin figaren om en lillfredsstiillande fGrvaltning sannolikt inte kan dstadkommas genom
tvingsfdrvaltning eller en tillfredsstillande fGrvaltning sannolikt inte kommer alt besta efter utgingen av tiden
fér en tvangsforvaltning. Om anliiggningens digare ocksé ir iigare till en fastighet pa vilken anldggningen helt
eller delvis ar beliigen ska fiven fastigheten cller del av fastighcten 16sas. Om ledningsréitt dr upplaten [or
anldggningen pi en annan fastighet ska dven ledningsritten 18sas.

[ [riga om inlésen giller i expropriationslagen (ExL} i tillimpliga delar. Enligt EXL ska léseskilling betalas med
ett belopp som motsvarar anliggningens respektive fastigheternas marknadsvirde. Nagot paslag enligt 4 kap 1§
andra stycket skall dock inte gdras pa expropriationsersitiningen.

3 Den elektriska anldggningen

3.1 Anldggningen
Anlidggningen bestér av all cgendom som kan antas ingd och som fr nédviindig for driften av det
koncessionspliktiga nitet med anliggningsnummer 1892 lo, Karta dver koncessionsomradet, se bilaga |,

Uppgitter om anliiggningen har himtats ur Ekfors Krafts koncessionsansdkan, Dar 7333-00-4365. Enligt
ansdkan bestar elniitet av 19,2 kim 45 kV-ledning, 225,9 km 24 kV-ledning, 250 km 0,4 kV-ledning samt ca 255
transformatorstationer. Nirmare information om {6rdelning mellan (ransformatorslationerna eller anliggningens
alder och skick har inte erhallits.

Anliggningen har inte besiktigats. Enligt uppgift torde elnditet vara i bra skick, négra elavbrott anges inte ha
intriiffat under senare tid trots drets kalla vinter,

3.2 Abonnenter

Enligt uppgift fran Rejlers Energiljiinster AB [inns lotalt 3 455 betalande abonnenter inom omrddet. Av dessa
utgdr 3 432 lagspinningskunder och 23 hégspinningskunder (110V). Del uppges dven finnas yiterligare ett 60-
tal anldgpningar kopplade till nitet.

* k]
Det angivna antalet abonnenter bekriiftas av uppgifter {riin Svenska Krafinit om 3 478 schablonavriknade
uttagspunlter (upp t.o.m. 63 A) och 38 timavritknade uttagspunkter (dver 63 A) kopplade till nitet.
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3.3 Naéttariffer

Férutsiittningen or nitféretag ate bedriva sin verksamhet varierar beroende pa avstand mellan elniitskunderna,
terriing etc. Avgifterna varierar dirfor mellan olika nitforetag. Encrgimarkmadsinspektionens (EI) uppdrag dr att
se till s3 att nitfdretag inte tar ut {6r hdga eller oskiliga priser av sina kunder. Nittariffer frén Ekfors Clnidt AB
{or olika typkunder 2010 finns i bilaga 2.

Enligt uppgift frin Rejlers Energitjinster AB har 8 113 168 kr (exkl. moms) for fasta nitavgifier fakturerats
abonnenterna i omriidet de fem senaste manaderna. Det finns dessutom ytterligare ett sextiotal anldggningar som
av nigon anledning ¢j kunnat faktureras. Den érliga inldkten [or fasta nitavgifter berdknas till ca 19 500 000
kr/ar. ) '

Utdver fasta avgifter tillkommer rérliga avgifter. Utifran arsfrbrukningen som rapporterats till Rejlers
Energitjinster AB och en rorlig avgift om 6 6re/kWh f&r vanliga kunder och 2 6re/kWh t6r effektlunder har den
totala rérliga aveiften beriiknats till ca 2 900 000 ki/dr (exkl moms).

Myndighetsavgifter for 1agspinningskunder ir totalt 54 kr/fir och f6r hdgspinningskunder totalt 3 577 kr/ar. De
totala intikierna fBr myndighetsavgifier beriiknas till ca 270 000 kr/ar.

Uppgifter om engéngsintikter och anslutningsintikter saknas. Aven uppgifter om aterbetalning till kund av
tidigare ars nitavgifter, ersiittning till kund [Sr leveransbrott (inga kiinda leveransavbrott) och posien summa
évrigt (tidigare Ars avgifter) saknas villket innebiir att den totala nettoomsittningen for Ekfors Kraft (se tabell 2
nedan) inte kan beriiknas. De fasta nilavgifterna utgér dock den klart tyngsta intiktsposten, féljaktligen torde
darfér nitavgifterna tillsammans med de rérliga avgifterna och myndighetsavgifterna indikera nivan {6r den
totala nettoomsiittningen.

Den totala summan av intiikierna {rin nittarifferna beddms till ca 22 700 000 lkr/ér.

3.4 Kostnader

Uppgifter om faktiska nedlagda kostnader {r Ekfors Kralts nidtverksamhet har inte varit méjliga att fa fram,
Enligt tvingsférvaltaren fir kostnaden for nyttjande av dverliggande niit ca 7 200 000 kr/ér.

Totala kostnader fér nitverksanmheten har i Ekfors Krafts &rsredovisningar mellan rdkenskapséret

2005-2006 och 2007-2008 har legat i intervallet 19,5-22,8 mkr, se tabell 1. Personalkostnaderna har varicrat
mellan 0-1,3 mkr. Enligt den senaste koncessionsansikan, Dnr 7333-00-4363, redovisas dock en organisation
bestBende av Styrelse (5 personer), VD, Filtmitningschef, Nitchef, Mitchef, Kontorist, Driftpersonal (5
personer -+ viss dvrig personal vid behov). Vad som egentligen ingr i respektive kostnadspost ir oklart.

P4 grund av oklarheterna i kostnadsredovisningen for niitverksamheten méste kostnaderna beddmas pa annat sitt
iin genom resultatrilningen.
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Arsredovisning Ekfors 2007-2008 2006-2007 2005-2006
Kraft AB

Kostnader for transitering 4854146 kr| 4636633 kr| 4712715 kr
och ink&p av kraft.

Ovriga externa kostnader 13011381 ke 11 882404 kr| 14 775 281 kr
Avskrivningar av materiella 1614658kr| 2774918 kr| 2034416 kr
anliggningstillgangar

Personalkostnader 0kr 850834 ke| 1267832 kr

Summa kostnader:

19 480 185 kr

20 144 789 kr

22 790 244 kr

6(12)

Arendenummer: 139753

Tabell | - Arsredavisningar feir Ekfors Kraft. Redovisade kostnader for ndtverksambeten.

Utifréin inrapporterade resultatrikningar fréin 198 olika niitbolag till Energimarknadsinspektionen (EI) under
perioden 2005-2009 har eit intervall for férhallande mellan respektive nétbolags kostnader och total
nettoomsittning tagits fram. Ingiende parametrar i nettoomsittning respektive kostnader redovisas i tabell 2.
Resultatet av beriikningen visar {6rhallandet mellan total nettoomsiittning och kostnader ligger inom intervallet
70-90 procent (medel 83 procent) fér flertalet bolag, se diagram bilaga 3.

Av diagrammet framgér att forhallandet mellan respektive niitbolags kostnader och total nettoomsittning hos
vissa elbolag ligger Gvar 100 procent. Nagon analys av orsaken till detta har inte gjorts. Materialet beddms
innehalla tillriickligt manga objekt for att indikera ett sannolikt kostnadsintervall trots vissa avvikelser.

Parametrar Total nettoomsiittning
Transiteringsintikter (+)
Anslutningsintiikter (+)
Engangsintikier (+)
Aterbetalning till kund av tidigare drs nitavgifter | (-)
Ersittning till kund for leveransavbrott ()
Myndighetsavgifter (+)
Summa dvrigt (tidigare frs avgiller) (+)
Parametrar Kostnader

Totala kostnader [6r Transitering och inkép av ()
kraft (inkl. kostnader for nitforluster, Gverliggande

niit och myndighetsavgifter)

Ravaror och fornédenheter (=)
Ovriga externa kostnader (-}
Personalkostnader (=)
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella =)
och immaterialla anldggningstillgangar

Nedskrivningar av omsittningstillgangar uléver (=)
normala nedskrivningar

Jimforelsestdrande poster (tidigare ars poster) {-)
Ovriga rorelsekostnader (=)

Tabell 2 - Parameirar for tolal nettoomsdttning och kostnader for 198 ofika ndtbolag.
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3.5 Sammanstidllning kostnader och intdkter
Vid applicerande av resultatet av berdkningen av kostnadsniva i forhallande till total nettoomsittning pa de

uppgifter om Ekfors Krafts intéikter som erhallits torde kostnaderna ligga inom intervallet 15,7-20,3 mkr, Utifran
uppgifterna i Ekfors Krafts arsredovisningar beddms de totala kostnaderna for efanliiggningen ligga i den évre
delen av intervallet, En kostnadsnivéa pa 85 procent av intikterna innebdr ett drifinetto pd ca 3 400 000 kr.

Ekfors Kraft AB

Intiikter (ir)

Fasta nitavgifter 19 500 000 kr
Myndighetsavgifter 270 000 kr
Rorliga nitavgifter 2 900 000 kr
Summa: 22 670 000 kr
Kostnader (ar)

85 procent av intikterna 19 269 500 kr
Summa: 19 269 500 kr
Driftnetto 3 400 500 kr

Tabell 3 — Beddmda intéikter respektive kostnader for ndtverksanihet

3.6 Avkastningsmetod
Avkastningsmetoden innebir att de betalningsstrémmar samt det restviirde som niitinnchavet fdrviintas ge

upphov till nuviirdeberiiknas med en kalkylrinta baserad pa objektets beddmda direktavkastningskrav.

De faktiska virdefaktorer som finns tillgingliga anviinds i den min de kan anses spegla en marknadsméssig
nivél. Niir faktiska uppgifter om virderingsobjcktets betalningsstrémmar inte &r tillgingliga baseras kalkylen
istillet pd viirden som kan anses normala 6r det aktuella virderingsobjektet utifran jim{orelser med andra

nitanliggningar.

3.7 Indata i nettokapitaliseringskalkylen
KALKYLPERIODEN
Kalkylperioden 16per under en 30-arsperiod.

INFLATION

Ett inflationsantagande pa 2,0 procent har anviints under kalkylperioden.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV, KALKYLRANTA OCH RESTVARDE

Direktavkastningskravet for virderingsobjektet beddms i sin helhet ligga mellan 5 och 6 procent.

Teoretisk utghngspunkt for val av kallkylrinta fir den nominella riinta som giller pa andrahandsmarknaden for
statsobligationer med en loptid motsvarande kalkylperiodens lingd. Till detta liggs en risk relaterad till
anliiggningen som exempelvis beror pd osiikerhet i anliggningens standard, nivén pa kostnader och nélintikter,
driftstdrningar och eventuella skador 1 anliggningen. I praktiken beddms kalkylrintan genom att
inflationsanpassa direktavkastningskravet. Kalkylriantan har beddmts ligga i niviin 7-8 procent.

Restvirdet utgérs av nrarknadsviirdet som anliggningen bedtms ha i slutet av kalkylperioden. Restvirdet
beddms genom att dividera det prognostiserade driftnettot dret efter kalkylperiodens slut med ett beddmt
dircktavkastningskrav, vilket {6r varderingsobjektet har bedémts ligga i nivin 5-6 procent.

INTAKTER P 1
Den totala summan av intikter frim niitavgifter och myndighetsavgifter beddms vara ca 22 700 000 ke/ir.
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Under de kommande dren kommer clnéitsforetagens kostnader sannolikt att dka. Kostnadsékningarna beror pé
krav pa leveranssiikerhet, reformen om manadsvis avlisning, kraftiga hdjningar av stamnitstariffen (bekostar
driften av Sveriges stamnit) etc. Omfattningen pi de dkande kostnaderna kommer sannolikt att avspegla sig i
hdjda avgifter till kunderna,

Kostnader och intiikter har under kalkylperioden endast beddmts [6lja frviintad inflationsutveckling cftersom
utvecklingen dr svir att fGrutsiiga. Det [Oratsiitts i den beddmningen att nitbolagens dkade kostnader och intékter
i princip torde ta ut varandra med hiinsyn till den granskning EI utfér gillande skiliga ndtavgifter.

KOSTNADER -
Utifran intervallet for kostnader i forhillande till total nettoomsitining (se bilaga 3) har den totala kostnaden fér

nitverksamhelen beddmits (ill ca 85 procent av intiikterna vilket innebiir en lotal kostnad [6r nétverksamheten om
ca 19 300 000kr/ar.

RESULTAT
Det drliga drifinettot kan med ovanstiende [Grutsétiningar beddmas till ca 3 400 000 kr.

Beroende pi vilken riskbedémning man gor f6r objektet innebir detta féljande bedémda avkastningsvirden:

Kalkylrénta | Avkastningsvérde

6% 84 474 373
7% 67 682 729
8% 56 466 657

SAMLAD BEDOMNING

En samlad bedémning utifran avkastningsvarderingen och vad som har redavisats ovan angiende osiikerhet och
brister i ingangsdata ir att elanliggningen har ett totalt marknadsviirde i intervallet 58-68 mkar.

3.8 Nuanskaffningsvirde

Négon kdpeskillingsstatistik av liknande anliggningar som underlag for alt bedéma elanldggningens
marknadsvirde har inte hittats. Avkastningsviirderingen kontrolleras mot en direktuppskatining av det aktuella
objektets nuanskalfningsvirde (NUAK). NUAI dr inte samma sak som marknadsviirde utan ctt viirde som
ligger till grund tillsammans med annan information frin elniitsbolaget for vilka intdkter EI beviljar
clniitsbolaget.

Den viirderingsmetod for att berikna NUAK som har anviints tar ingen hiinsyn i}l anliggningstillgdngarnas
alder. Vid virderingen har ingen hiinsyn (agits till anléggningarnas skick. Priserna som anvints dr hiimtade frin
Els normprislista som ir framtagen av elbranschen. [ viirderingen har ocksé antagits att Ekfors Kralt tagit
hiinsyn till forindringar hos sina kunder, foriindringar i lagstifining och dimensionerat om néitet [Gr att mdta
dessa krav. Virderingen har utférts av Sweco Energuide, se bilaga 7.

Sweco Encrguide finner att en limplig virdering av NUAK {6r Ekfors Krafts anliggningar dr 147 mkr. Nigra
uppgifier som styrker att niitets elmétare upplyller géllande lagkrav har inte erhdllits, vilket skulle minska
bedémt NUAK med ca 6,7mkr.
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Atl med NUAK som grund ta fram ett tekniskt nuvirde pa anldggningen ger inte uttryck fér ndgot
marknadsviirde, Metoden iir framfralll anviindbar som kontrollmetod och som rimlighetsbedémning av ovan
anviind avkastningsmetod. Om en rak nedskrivning pa 30 ar appliceras pa anliggningens NUAK-viirde (140
mkr) och det forutsiitts att anliggningen 1 snitt dr 20 ar innebir det ett tekniskt nuvéirde om ca 47 mkr, Om
anliggningen istillet forutsitts vara i snitt 15 ar innebdr det ett tekniskt nuviirde om ca 70 mkr. Nivan pa ett
bedémt tekniskt nuvirde i intervallet 47-70 mkr tyder pé att avkastningsanalysen ligger i ritt niva,

En rimlighetsbeddmning av NUAK For Ekfors Kraft har gjorts mot jiimforbara koncessionshallare. Jimiorelsen
visar att NUAK for Ekfors Kraft ligger nigot under nivan hos jimforelseobjekten, Orsaken antas bero pa att
Ekfors Krafl har forhallandevis lingre ledningsldngd per kund och station. Ekfors Kraft har troligen hégre grad
av luftledning iin jam{drelseobjekten.

En jimfdrelse med samma koncessionshillares totala nettoomsétining och kostnader for 2009 bedtms kunna
indikera nivan for uppskattningen av Ekfors Krafts intdkter och kostnader.

Den totala nettoomsitiningen for de jimforbara niitGretagen ligger i intervallet 15-35 mkr och kostnaderna i
intervallet 14-35 mkr (kostnaderna for Elektra Niit AB bedéms inte vara jamférbara med viirderingsobjektet och
har diirfor inte tagits med), se tabell 4 nedan. Ingéngsviirdena 1 avkastningsanalysen {Gr Ekfors kralt ligger i
mitten av respektive intervall.

Total nettoomséittning Kostnader | NUAK | Driftnetto
Elbolag 2009 kkr 2009 kkr mKkr kkr
Elekira Nit AB 19 846 4285| 24438 15 561
Emmaboda Elniit AB 22 007 22 345 258,1 -338
Habo Krafl AB 22 938 23458 | 2833 -520
Karlsborgs Enerpi AB 18 333 18939 2119 -606
Kviinumbygdens Energi ek [6r 25220 25263 | 3999 -43
Smedjebacken Energi Néit AB 15823 14020 178.,9 1 803
Vaggeryd Kommuns Elverk 34 953 30568 3062 4 385

Tabell 4 <Jdmfirelse med liknande bolag.

3.9 Resultat

Tinkbara kdpare ser sannolikt i fGrsta hand till nitets méjliga avkastning vilket ocksa torde indikera vad
marknaden éir beredd att betala (Gr anliggningen. Avkastningsanalysens resultat visar pa ett marknadsviirde i
nivén av ca halva NUAK-viirdet. Da bedémt NUAK inte tar hiinsyn till anldggningens alder, skick och kdparens
risk p.g.a. osiilerheten kopplad till den bristflliga informationen géillande anliggningen beddms avkastnings-
analysens resultat vara en rimlig indikation av vad marknaden skulle betala fér anliggningen med hiinsyn tagen
till dessa faktorer.

Beddmt NUAK ligger nigot ldgre in for andra jaimfdrbara néitbolag men kostnads- och den totala
nettoomsitiningsnivin {or dessa bolag bedéms éndé bekriifta niviierna pa ingéingsdatan i avkastningsanalysen.

Utifriin ovan redovisade analys beddms marknadsviirdet fér elanliggningen ligga inom intervallet 58-68 mkr.
4 Fastigheter
4.1 Fastigheter aktuella for inldsen S

Fastigheterna aktuella for inlosen dr Overtorned Ekfors 3:1, Ekfors 4: 1, Ekfors 5:1, Puostijirven Alapii 8:0,
Puostijiirven Alapiisi 8:10, Puostijirven Alapii 8:16, Matarengi 24:35 och Matarengi 28:6.
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4.2 Ekfors ovre kraftverk

Elkfors dvre vattenkraltverk dr beliiget inom fastigheterna Ekfors 3:1, Ekfors 4:1 och Puostijirven Alapii 8:6.
De tre fastigheterna viirderas som en enliet, Kraftverksanliggningarna som finns pd fastigheterna bestir av
damm, tilloppstub, kraftstation och utloppskanal. Ett visst skogligt viirde finns utver viirdet for
elkraftsproduktionen,

4.3 Ekfors nedre kraftverk

Ekfors nedre kraftverk ar beliget inom fastigheterna Elkfors 5:1, Puostijiirven Alapdd 8:10 och Puostijdrven
Alapid 8:16. Delar av kraftverksanliiggningen {ir fiven beliigen pa Ekfors 7:3 (del av damm samt del av del av
spillvattenkanal). Ekfors 7:3 dr inte dktuell f6r inlésen enligt ansdkan. ’

De fyra fastighcterna (inklusive Ekfors 7:3) véirderas som en enhel. Kraftverksanliggningarna som finns pa
fastigheterna bestdr av damm, tilloppstub, kraftstation och utloppskanal. Ett visst skogligt virde finns utdver
virdet for elkraftsproduktionen. Virdet av kraftverksenheten inklusive Ekfors 7:3 beddms till 13 000 000 kr.

Med beaktande av den risk en uppdelning av kraftverksenheten innebér for en potentiell képare bedéms virdet
for dvriga fastigheter (exklusive Ekfors 7:3) till 11 0600 000 kr.

4.4 Matarengi 24:35 och Matarengi 28:6

Inom Matarengi 24:35 och Matarengi 28:6 bedrivs garage- och lagerverksamhet.

4.5 Resultat

Fastigheternas marknadsviirden redovisas i tabell nedan. Utférligare viirdeutlatanden finns i bilaga 4-6.

Kraftverk Fastighet Marknadsviirde
Ovre krafiverket | Ekfors 3:1 9000 000 kr
Ekfors 4:1
Puostijirven Alapii 8:6
Nedre krafiverker | Ekfors 5:1 11 000 000 kr
Puostijdrven Alapéi
8:10
Puostijirven Alapiii
8:16
Matarengi 24:35 2 400 000 kr
Matarengi 28:6 1 200 000 kr
Summa 23 600 000 kr

5 Ledningsratter

Koncessionsomridel innefattar enligt anstkan om inldsen av elektrisk anlidggning tre stycken ledningsriitler
bildade vid tvi olika ledningsriittsforriittningar, aki 25-F1987-118 och akt 25-F1988-347 (den senare innehaller
tvi tillskapade rittigheter). Av nitets totala ledningslind omfattas endast ca 5 procent av ledningsrétt,

Tillskapande av ledningsriitt innebiir en kostnad for ledningsigaren i samband med LantmiterifSrriittningen,
Kostnaden innefattar ersiittning till fastighetsiigarna {6r markupplitelse, (Grriittningskostnader samt tidsatgang
(6r ledningshavarens egna insatser i samband med [Srriitining. P4 sikt innebir ledningsriitt sannolikt minskade
administrationskostnader genom att riittigheten ersétter andra typer av avtal med olika loptider och avgifter samt
innebér tydlig information om var niitet iir sikrat med rittigheter. Den minskade administrationen torde avspegla
sig i marknadens beddmning av clanldggningens virde.
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Utifran uppgifter i forrittningsakter har uppgifter om slutlig ersiéittning {6r ledningsrittsupplatelsen samt
eventuell [Grskoltsutbetalning inhiimlats, Erséitlningen har riknats upp till virdetidpunkten med hjilp av KPI
(februari 2011). Utdver ersittningen for upplatelsen har en schablonmissig forritiningskostnad uppskattas
uti{rin erfarenhet och information frin Lantmiteriet, Eil tilligg f6r ledningshavarens egna insatser och nedlagda
tid under fGrriittningen har ocksa uppskattats.

Kostnaden {6r bildande av ledningsritt f6r ca fem procent av Ekfors krafts clnit beddms till nivan 1 000 000 kr
vid viirdetidpunkten, Virdet av ledningsriitierna beddms ingd i marknadsviirdet {or elanliiggningen.

6 Natkoncession (omrade)

Enligt bestimmelserna i ellagen krévs tillstand (s.k niitkoncession) for att bygga eller anviinda elekiriska
starkstromsledningar. Niitkoncession kan beviljas for omrade och for linje. Det iir EI som prévar och meddelar
tillstind. Nitkoncession t6r omrade innebér att nétfSretagen har monopol inom sitt geografiska omrade,
Loptiden [6r omradeskoncession iir tjugofem ar men nitkoncessionen kan [6rlingas.

[ aktuellt fall finns omrideskoncession f6r elndtet. Koncessionen beddms paverka marknadsviirdet positivt. En
potentiell k8pare kan vara helt siker pa att nitintakterna inom det berdrda omridet kommer att kunna realiseras.

Huvudregeln enligt Ellag (1997:857) 2 kap. 1§ ir all en elektrisk starkstrimsledning inte fir byggas eller
anviindas utan tillstdnd (nétkoncession), vissa undantag finus dock.

[ det fall det akluella elniitet skulle sakna niitkoncession kan inte en potenticll kipare rikna med en
monopolsituation och diirmed inte heller vara helt siker pa att kunna realisera niitintikterna. Risken att en annan
niitéigare skulle bygga ett nytt niit inom etl omrade diir det redan finns ett fullt utbyggt nédt bedéms dock som
relativt liten. Sammantaget bedéms en potentiell képare vid avsaknad av koncession ha en néiigot higre risk i
itanke och troligtvis riikna med en nagot hogre kalkylriinta én vid befintlig koncession.
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Beskrivning av varderingsmetod

Berakningsmetoden som faststéller NUAK vardet av elnatsanlaggningarna nyttjar en faststalld
normprislista dér de idag vanligast férekommande anldggningarna har kostnadsbestamts. De
anlaggningslillgangar som omfattas av prislistan ar:

e Transformatorer

o Natstationer

e Férdelningsstationer

« Servisledning (0,4 kV)

o Serviskabel (0,4 kV)

e Distributionsledning (12-24 kV)

e Distributionskabel (12-24 kV)

e« Transmissionsledning (36-245 kV)
e Transmissionskabel (36-245 kV)

o Elmatare

NUAK-varderingsmetoden som El tillampar tar ingen hansyn till anldggningstillgangars alder.
Alla anlaggningar vérderas till nuanskaffningsvarde, varpa varderingen inte heller kommer att
behandla alder som en faktor. Anlaggningstillgangarna ska anges i enheter om styck eller km
och avser d& det totala innehavet hos elnatsbolaget.

Samtliga varderingspriser som anvands gar att hitta i kapitlet Vardering. Priserna som anvands
ar tagna fran den aktuella versionen av El:s normprislista som anvénds i férhandsregleringen
fér perioden 2012 till och med 2015,

For detaljerad information om fdrhandsregleringens utformning och tillampningsomrade
h#énvisas till Energimarknadens hemsida: http://ei.se/For-Energiforetag/El/Forhandsprovning-av-
elnatstariffer/Viktiga-dokument-forhandsreglering/Metodik.

Antagande om dimensionering av elektriska anldggningar och anldggningsteknik

Branschpraxis antas ha tilldmpats nar Ekfors Krafts elnat dimensionerades och varderingen
kommer att utga ifran denna, i kombination med den vérderingsgrund som beskrivs ovan. Vid
varderingen har vi 8ven antagit att Ekfors kraft tagit hansyn till fér&ndringar hos sina kunder,
samt férandringar i lagstifining, och dimensionerat om natet fér att mota dessa krav.

Serviser i tatort antas vara av typen kabel och vérderas dérfor som jordkabel, tatort.
All ledning pa 24 kV antas vara friledning klass B med 12 meters linjegata.

All ledning pa 0,4 kV antas vara hangkabel av typ ALUS 4x50 mmZ
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' RAPPORT ‘
2011-05-23
VARDERING EKFORS KRAFT

Uppdrag 546557 5000;




pmida 2010-12-15

L)
SWECO ﬁ

Transformatorstationerna vid de bada inmatningspunkterna antas vara dgda i sin helhet av
Vattenfall.

Grénsen for elnétet vid de produktionsanlaggningar som finns i koncessionsomradet antas vara
vid anslutningen till 24 kV nétet. Eventuella transformatorer och stallverk i anslutning till
produktionsanléggningen antas alltsa inte vara elnatanl&ggningar.

Antagandet for eventuella kablar &r att dessa gar | normal mark med avseende pé den
geografiska beladgenhet som Ekfors Krafts koncessionsomrade ligger inom.

G4llande anldggningskategorin elmatare sa antas varje kund ha en matare enligt de krav som
galler for matartyp i férhallande till s&kringsstorlek.
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Anldggningsdata

Fér att beddma anldggningens omfattning har flera datakallor studerats da det rader stor
osdkerhet betraffande informationskvalitéten. Féljande kallor har konsulterats:

1. Beslut om omradeskoncession for elektrisk anléggning, 1983-03-25,
diarienummer 311-355/83.

2. Beddmningar av NAIVSvefa 2011

Underlag 1 bedémer vi att vid det tilifalle ndr det togs fram hade valdigt hég kvalitet. Underlag 2
bestar av uppgifter fran olika kallor med, som vi bedémer det, olika kvalitet men fran de senaste
aren. Skillnaderna mellan de tva underlagen &r inte s#rskilt stora med avseende pa
slutresultatet.Underlag 2 ger ett naget htgre NUAK, vilket med tanke pa samhallsutvecklingen
#r rimligare att anta ger ett korrektare varde.

Anlédggning

Alla dimensioner och spanningar som anges dr de som anlggningarna har konstruerats for,
ingen hansyn tas till driftspanning eller belastning fbr anl4ggningarna.

Utifran de tva kéllorna som beskrivs i fdregaende avsnitt har beddmningar av NUAK-vérdet
inom varje anlaggningsomrade gjorts.

6 (15)
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Hégspanningsledningsnat

Omfattningen av htgsp&nningsledningsnatet enligt de olika kallorna aterges [ Tabell 1.

Tabell 1: Hégsp#nningsiedningsléngd enligt ds olika killorna.

Killa Ledningsléngd, 24 kV [km] | Ledningslédngd, 45 kV [km]
Beslut om koncession 1983 200,6 19
NAIVSvefa 2011 2259 19

Ledningsnatet 14ngd i koncessionsansdkan fran 1983 var frdelat enligt Tabell 2.
Tabell 2: Férdelning mellan ledningstyper 1983

VARDERING EKFORS KRAFT

Uppdrag 5465675000;

Ledningstyp Dimension [mm?] Ledartyp Fordelning{ %]
" Friledning 3x31 FeAl 18
Friledning 349 FeAl 23
Friledning 3x62 FeAl 10
Friledning 3x09 FeAl 11
Friledning Ix157 FeAl 38
Jordkabel 3x35 FCJJ 16
Jordkabel 3x70 AKKJ 61
Jordkabel 3x85 AKKJ 18
Jordkabel 3x120 AXKJ 16
' 7 (15)
e '
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Lagspéanningsledningsnat

Omfattningen av l4gspanningsledningsnatet enligt de olika kallorna aterges i Tabell 3.

Tabhell 3 Omfatining av ledningsnétet enligt de olika kdlloma

Killa Ledningsldngd, 0,4 kV [km]
Beslut om koncession 1983 204
NAIVSvefa 2011 250

Ingen av kallorna har angivit nagon fordelning mellan areo

r, eller foridggningsforhallanden. Det

antagande som gjorts fér 1Agspanningsnatet &r att all ledning ar av typen héngkabel ALUS 4x50

mm?. Alla I4gspnningsledning &r troligen inte av denna ty

p men den &r vanligt fdrekommande

speciellt i landsbygdsnét varfor all ledning har antagits vara av denna typ.

Enligt varderingsmetoden sa spelar forlaggningsomrade endast roll for Jordkabel. Enligt
antagandet | avsnittet Antagande om dimensionering av elektriska anlaggningar och

anlaggningsteknik, &r all Jordkabel forlagd i tatort. Dar det

antagits att det endast forekommer

h&ngkabel ALUS 4x50mm? spelar férlaggningsforhallanden inte in i varderingen.

8 (15)
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Natstationer och transformatorer

Natstationerna | koncessionsomradet har omsattningen 24 till 0,4 kV. Férdelningen mellan
natstationstyper och transformator i omradet aterges i Tabell 4 respektive Tabell 5.

Tabell 4 férdelning av nitstationer

PS4 20101218

Kiélla Nétstation Fardelning[ %]
Beslut om koncession 1983 T1 100 kVA 68
Beslut om koncession 1983 Seriesatellitstation 200 kVA 19
Beslut om koncession 1983 Natstation 800 kVA 14
NAIVSvefa 2011 T1 100kV 68
NAIVSvefa 2011 Seriesatellitstation 200 kVA 19
NAIVSvefa 2011 Nétstation 800 kVA 14
Tabell 5 férdelning mellan transformatorer
Killa Transformator Férdelning[ %]
Beslut om koncession 1983 50 kV 52
Beslut om koncession 1983 100 kVA 23
Beslut om koncession 1983 200 kVA 11
Beslut om koncession 1983 315 kVA 4
Beslut om koncession 1983 500 kVA 10
NAIVSvefa 2011 50 kv 52
NAIVSvefa 2011 100 kVA 23
NAIVSvefa 2011 200 kVA 11
NAIVSvefa 2011 315 kVA 4
NAIVSvefa 2011 500 kVA 10
9 (15)
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Mottagningsstationer

Antas helt och hallet 4gas av Vattenfall., De finns inte med nagon tidigare kand vardering eller
koncessionsanskan.

Transformatorstationer vid produktionsanl#ggningar

Eventueila transformatorstationerna som finns vid de produktionsanlaggningar som ligger inom
Ekfors Kraft koncessionsomrade antas inte vara elnatsanldggningar. Gransen for elnatet antas
vara i anslutningen {ill 24 kV ledningen fér dessa stationer.

Eimatare

Samtliga antaganden for métartyp och antal ges av Tabell 6.
Tabell 6 visar antaganden f&r mitartyp och antal.

Killa Antal Antal timmadtare, | Antal timmdtare,
schablonmatare lagspénning hégspdnning
Beslut om koncession 1983 3229 0 7
NAIVSvefa 2011 3432 15 23
Reservmaterial

Ingen av kéllorna redovisar att de finns nagot reservmaterial pa lager hos koncessionshavaren.
| varderingen kommer saledes ingen h&nsyn tas till reservmaterial.

10 (15)
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Vérdering

Sammanfattning

Utgéende fran de tva informationskallorna som analyserats varderas Ekfors Krafts
elnatsanlaggningar till ett NUAK-varde om 141 eller 147 MSEK. Utifran de antaganden som
gjorts &r det Swecos beddmning att 147 MSEK ar ett mer korrekt varde an 141 MSEK.

Varderingen har gjorts enligt den vérderings metod som El tillampar for alt beddma skaligheten |
elnatskoncessionshavares intaktsramar utgdende fran tva datakdllor fér anl&ggningens
omfaltning. | jaAmfdrelse med NUAK-varden for liknande elndtskoncessionshavare ligger Ekfors
Kraft NUAK-varderingen nagot lagre &n NUAK-vérderingarna for jamférbara elnétsholag.
Swecos beddmning &r att detta beror pa ett glest nat d4r det &r langt mellan kunder och
stationer och dér dverforingen till stdrsta del sker via luftledning.

Kénslighet i antaganden fér varderingen

Av de antagande som gjorts kommer fel i dimensionering mellan olika ledningsareor eller
transformatorstorlekar inte paverka NUAK-vardet nAmnvart.

Skulle antagandet att stationerna i sin helhet ags av Vattenfall Eldistribution vara helt felaktigt
och dessa 4gs istallet i sin helhet av Ekfors Kraft skulle detta Innebara att NUAK-vardet pa
Ekfors Krafts elnatsanléggningar dkar med ca 65 miljoner kr. Det antagna beloppet har
uppskattats genom att utga fran normal design av transformatorstationer med
spanningsomséttningen 40/20 kV (driftspanning) samt utifran den energifrbrukning som radde i
Ekfors Krafts koncessionsomrade 2009 och 2010’

Skulle 4ven antagandet om att 0,4 KV natet utgérs av enbart hangkabel utan nagon jordkabel
alls skulle detta ge en icke férsumbar paverkan pa Ekfors Krafts NUAK. Beroende pa
fordelningen mellan tatort och landsbygdsftridggning paverkas NUAK andelen som ar
hangkabel respektive jordkabel i de olika omradena paverkar dven det NUAK. Om vi skulle géra
ett alternativt antagande om att 30 % av lagspanningsnatet finnas i tatort och detta utgdrs till 50
% av jordkabel och dvrig 4r hangkabel ach all ledning pa landsbygden utgdrs av hangkabel
skulle NUAK ¢ka med ca 5,8 MSEK. Den férdelning som antas mellan landsbygd och tétort
beror pa att stérre delen av Ekfors Krafts kunder bor i tatort men att det atgar mer ledningsléngd
for kunderna pa landsbygden.

Antagandet ati elmatama uppfyller géllande lagkrav kan diskuteras. Det finns fragetecken kring
huruvida existerande elmatare klarar av att rapportera farbrukning eller métarstalining enligt
lagkraven Om vi istéllet antar att inga elmatare uppfyller gallande lagkrav minskar det NUAK
med ca 6,7 MSEK.

! Uppgift fran NAISvefa
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Val av varderingen

NUAK far Ekfors Kraft elnat skiljer sig inte namnvart mellan de olika datakallarna, beslutet om
koncession fran 1983 eller NAISvefa uppskattningar fran 2011, Enligt dessa kallor och den
valda varderingsmetoden blir NUAK 141 respektive 147 MSEK, Med hénseende till
kansligheten i antagandena samt att uppgifterna fran NAVIsefa 4r de senast gjorda anses
NUAK vérdet vara 147 MSEK.

Hogspanningsledningsnat

Tabell 7 visar tillimpade normanldggningar och deras normpris.

Kod Typ av anldggning spzsi';inl-::t];on Spé&r; g Nor?:::;irde Enhet
R-NR-LL-2-2 Luftledning, FeAl 157 mm? - 52 411 700 km
trastolpar enkel | ledningsgata 36 m
NG11012 | Luftledning klass B| FeAl 3x62 mm? 24 203 747 km
NG11013 | Luftledning klass B| FeAl 3x99 mm? 24 209 927 km
NG11014 | Luftledning klass B | LegAl 3x157 mm? 24 246 345 km

Tabell 8 visar antalet av normanléggningarna och deras totala NUAK.

Kod Antal (1983)| Antal (2011) | NUAK 1983 (kr) | NUAK 2011 (kr)
R-NR-LL-2-2 19,0 19,0 7 822 300 7822 300
NG11012 111,6 125,7 22738165 26 605 940
NG11013 25,0 28,2 5248 175 5910 083
NG11014 64,0 721 15 766 080 17 754 524
Summa 220 245 51574 720 57 092 847

Lagspénningsledningsnéat

Tabell 9 visar tillimpade normanidggningar och deras normpris.

: . Teknisk Spanning [Normvirde
Kod Typ av anldggning specifikation KV (kr) Enhet
NG12312 ALUS ALUS 4x50 mm? 0,4 172 525 km
NG14533 Jordkabel Tétort | N1XV(E) 4x50 mm? 04 546 662 km

Tabell 10 visar antalet av normanldggningarna och deras totala NUAK.

Kod

Antal km
(1983)

Antal km
(2011)

NUAK 1983 (kr)

NUAK 2011 (kr)
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NG12312

249,9

212,5

43113 998

36 661 563

Summa

204

250

67 221 792

57 161 388

Natstationer och transformatorer

Tabell 11 visar tillimpade normanldggningar och deras normpris.

Kod anfg’p ol | Tekniskspecifikation | SpanningkV |Normvirde (kr)| Enhet
NG15111 | Natstation T1 100 KVA 24104 37 576 st
NG15112 | Natstation | - T3, markstation 2410,4 86 957 st
NG15123 | Natstation | Natstation 800 kVA, plat 24/0,4 194 395 st
NG15124 | Natstation | Natstation 315 kVA, plat 2410,4 139 117 st
NG15127 | Natstation | Satellitstation 200 kVA 24/0,4 59 628 st

Tabell 12 visar antalet av normaniiggningarna och deras totala NUAK.

Kod Antal (1983) | Antal (2011)| NUAK 1983 (kr) NUAK 2011 (kr)
NG15111 1198,0 192,1 4471 544 7216732
NG15112 17,0 274 1478 269 2 385814
NG15123 16,0 258 3110320 5019 820
NG15124 6,0 9,7 834 702 1 347 146
Summa 158,0 255,0 9 894 835 15 969 512
Tabell 13 visar tillimpade normanldggningar och deras normpris.

Kod Typ av anldggning - p;—:i‘lsrl::ti: Gt SPT,:,‘ ing No"&‘;?rde Enhet
NG15922 Transformator 500 kVA 12/0,4 03 788 st
NG15923 Transformator 315 kVA 12/0,4 65 103 st
NG15924 Transformator 200 kVA 12/0,4 49 412 st
NG15925 Transformator 100 kVA 12/0,4 35 503 st
NG15926 Transformator 50 kVA 12/0,4 29 679 st

Tabell 14 visar antalet av normantiiggningarna och deras totala NUAK.

Kod Antal (1983) Antal (2011) NUAK 1983 (kr) NUAK 2011 (kr)
NG15922 16,0 258 1 500 608 2 421 867
NG15923 6,0 9,7 390 618 630 428
NG15924 17,0 27.4 840 004 1355703
NG15925 . 37,0 59,7 1313611 2 120 068
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NG15926 82,0 132,3 2433678 39827771
Summa 158,0 255,0 6 478 519 10 455 838
Elméatare

Tabell 15 visar tillimpade normanldggningar och deras normpris.

Kod Typ av anldggning Teknisk Spanning|Normvérde|Enhet
specifikation kY (kr)
NG15951 Matare Matare kategori 1, 0.4 1935 st
enkeltariff

Tabell 16 visar antalet av normanl&ggningarna och deras totala NUAK

Kod Antal (1983) | Antal (2011) | NUAK1883 (kr) | NUAK 2011 (kr)
NG15921 3236 3470 6 261 660 6 714 450
Summa 3236 3470 6 261 660 6 714 450
14 (15)
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Jamférelse med liknade elndtsféretag

Fér att gbra en rimlighetsbedémning av det NUAK vérde som uppskaitats enligt El:s metod for
NUAK véardering av elnatsanlaggningar for sklighetsbedmning av koncessionsinnehavares
intaktsram gérs en jdmfbrelse med liknade foretags NUAK vérdering enligt samma modell.

| jdmforelsen ligger Ekfors Kraft ndgot under jdmfdrbara koncessionsinnehavare. Enligt vardena
i Tabell 17 och Tabell 18 framgér att Ekfors Kraft har férhallandevis l3ngre ledningsiangd per
kund ach station. Ekfors Kraft har troligen en htgre grad av luftiedning 4n de har jdgmforda

koncessionshavarna.

Tabell 17 sammanstélining av NUAK fér likviirdiga elnitskoncessionsinnehavare

Ledningslingd| Stationer | Elmatare & IT | NUAK?
Koncesslonshavare fkm] [antal] |system [antal]| [MSEK]
Smedjebacken Energi Nidt AB 269 214 3841 178,9
Elektra Nit AB 547 425 3885 244,8
Karilsborgs Energi AB 437 264 3816 211,9
Emmaboda Elnit AB 456 320 3143 258,1
Habo Kraft AB 482 482 4446 286,3
Kvinumbygdens Energi EF. 1050 956 4232 399,9
Vaggeryd Kommuns Elverk 664 623 3879 306,2
Tabell 18 NUAK virden fér Ekfors Kraft enligt de olika killorna
Kalla Ledningsldngd| Stationer | Elmidtare & IT| NUA2?
[km] [antal] |system [antal] [MSEK]
Beslut om koncession 1983 489,5 158 3236 141,4
NAIVSvefa 2011 457,4 255 3516 147,4
% NUAK enligt ansékan om intaktsramstariff for 2012 till och med 2015
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