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Yttrande om Tomtrittsavgild och frikop
(dnr Ju2012/7154/1.1)

Konjunkturigstitatet Jimnar 1 detta yttrande endast synpunkter pa kapitel 6.5 Avgilds-

rantan.

Uttedningen foreslir att det behdvs en tydligare och enklare reglering av avgaldstin-
tans niva och foreslar dirfor att det 1lagen pekas ut en generell avgildsrinta. Konjunk-
turinstitutet anser att det 4r ett bra f61slag.

Vid valet av tintenivi har utredningen ansett att det 4r rimligt att-sdsom nozmalt har
skett 1 praxis-utgd frin den lingsiktiga realrintan. Konjunkturinstitutet haller med
utredningen om detta och anser att det 4r en rimlig utgingspunkt.

Vad giller valet av realrintans nivd gjorde Konjunkturinstitutet, pd utredningens begi-
ran, i februari 2012 en bedémning av den lingsiktiga realrintan. Slutsatsen blev att den
langsiktiga korta realtintan bedémdes vata 2 procent. Efter att denna utredning skick-
ades in framférdes dock synpunkter 1 utredningen p att den rinta som ska tillimpas
snarare avser avkastningen pé en investering med lingre 16ptid. Synpunkterna har
bland annat framforts i ljuset av att Hogsta domstolen 1 INJA 1990 s. 714 uttalade att
avgildstintan ska bestimmas med ledning av den lingsiktiga realrdntan pa den all-
minna kapitalmarknaden med ett tidsperspektiv pa minst 30 4r. Konjunkturinstitutet
itog sig darfor att, utan att ta avstind frin slutsatserna i tidigate utredning, bidra med
synpunkter pi den /nga realrintan i ett lingsiktigt perspektiv. Slutsatsen blev att den
langsiktiga realrintan pi en svensk 10-arig statsobligation uppgar till 2,4 - 3,0 procent.
Samtidigt konstaterades att rintan pé en 30-Arig statsobligation normalt ligger nigot
hégre 4n ridatan pa en 10-4tig statsobligation. Konjunkturinstitutet konstaterade i
sammband med detta att tillgingligheten av histotiska tidsserier f6r 30-41iga obligations-
rantor 4t begrinsad och att det darfdr 4r mer osikert att bedéma den 30-4riga lingsik-
tiga realrintan. Skillnaden mellan rintorna pi en 30-4rig och en 10-4rig statsobligation
bedémdes dock vara féthéllandevis liten och ett rimligt intervall f6r skillnaden upp-
skattades till1 0,2 — 0,4 procentenheter. Konjunkturinstitutet noterade dock att HD:s
uttalande om att tidsperspektivet bdr vara minst 30 ir inte nodvandigtvis ska tolkas
sotn att 30-4riga obligationer 4t mest televanta att utg ifrin,

Givet att nimnden tolkar Hogsta domstolens uttalande 1 NJA 1990 s. 174 som att det
4r en lingsiktig ling realrinta som avses och att grunden f6t berakningen av denna
utgdts av den tioftiga statsobligationsrintan anser Konjunkturinstitutet att den av
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utredningen valda avgildsrintan om 2,75 procent 4r en rimlig nivd pa den linga real-
rintan i ett iingsikuigt perspekiiv.

Beslut i detta srende har fattats av generaldirektsr Mats Dillén. Féredragande har varit
Mazrtin Edlund.
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